
Про проблемні питання реалізації проєктів житлового будівництва на
земельних ділянках Національної академії наук України,
національних галузевих академій наук, підприємств, установ і
організацій, віднесених до їх відання, а також необхідність
вдосконалення законодавчого регулювання у цій сфері.



ЗАКОН УКРАЇНИ «ПРО ОСОБЛИВОСТІ ПРАВОВОГО РЕЖИМУ ДІЯЛЬНОСТІ
НАЦІОНАЛЬНОЇ АКАДЕМІЇ НАУК УКРАЇНИ, НАЦІОНАЛЬНИХ ГАЛУЗЕВИХ

АКАДЕМІЙ НАУК ТА СТАТУСУ ЇХ МАЙНОВОГО КОМПЛЕКСУ»

Майновий комплекс НАН України є державною власністю. Майно, закріплене за НАН України та її
установами, належить державі та передається їм у повне господарське відання (ст. 1).

НАН України: здійснює управління об’єктами державної власності, що належать до її майнового
комплексу; забезпечує збереження та ефективне використання державного майна; не має права
змінювати форму власності майна без рішення держави (ст. 2).

Майно НАН України: закріплюється за установами на праві оперативного управління або
господарського відання; використовується виключно для виконання статутних завдань; не може
бути відчужене або передане іншим особам без дотримання вимог законодавства (ст. 4).

Земельні ділянки: надаються установам НАН України у постійне користування; використовуються
відповідно до цільового призначення; не можуть бути передані у власність чи інше користування
третім особам поза межами закону (ст. 5).

НАН України: несе відповідальність за збереження державного майна; забезпечує контроль за
ефективністю його використання; зобов’язана діяти в інтересах держави (ст. 6).
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СКОРОЧЕННЯ НАУКОВО-КАДРОВОГО ПОТЕНЦІАЛУ НАНУ
(1991-2026 рр.)



СПІВВІДНОШЕННЯ АКТИВІВ ТА КАДРІВ НАНУ
За даними державного фінансового аудиту, станом на 30.09.2023 в її активах перебуває 6893 об’єкти
нерухомості, з них будівель (частин будівель) — 4447 площею 3332,86 тис. м2





ВИТЯГ З ДЕРЖГЕОКАДАСТРУ: ЗЕМЕЛЬНА ДІЛЯНКА ДЕРЖАВНОГО
АВТОТРАНСПОРТНОГО ПІДПРИЄМСТВА ЕКСПЕДИЦІЙНИХ ТА

СПЕЦІАЛЬНИХ АВТОМОБІЛІВ НАНУ



ВИТЯГ З ДЕРЖГЕОКАДАСТРУ: ЗЕМЕЛЬНА ДІЛЯНКА ДЕРЖАВНОГО
ВИРОБНИЧОГО ПІДПРИЄМСТВА «БУДРЕМКОМПЛЕКТ» НАНУ



Державне
автотранспортне
підприємство НАНУ
передало під
забудову 2 земельні
ділянки у м. Києві.
Взамін частки житла
отримало 300 тис.
грн та вживані
автомобілі на суму
4668 тис. грн, які
використовуються
посадовими особами
Президії НАНУ. 



Масштабні втрати
через неефективний
розподіл майна НАНУ

Покупець отримав
право на 1.37 га землі
без сплати ї вартості



Аналіз Дослідницької служби Верховної Ради України
 щодо регулювання діяльності та управління майном вищих наукових

самоврядних організацій у державах — членах ЄС

Дослідження охопило практику 14 країн ЄС: 
Литви, Латвії, Естонії, Чехії, Словаччини, Іспанії, Франції, Австрії, Швеції, Хорватії, Італії,
Польщі, Болгарії та Румунії.

У всіх досліджених державах академії наук:
мають статус юридичних осіб публічного права;
користуються автономією у науковій діяльності;
здійснюють управління майном під державним наглядом і контролем.

   У низці країн передбачено урядовий контроль за розпорядженням майном.

Європейський досвід демонструє модель, що поєднує:
автономію науки;
чітке законодавче регулювання;
ефективний державний контроль за використанням майна.



ВИСНОВКИ ДЕРЖАВНОГО ФІНАНСОВОГО АУДИТУ ВИКОНАННЯ
НАНУ БЮДЖЕТНИХ ПРОГРАМ ЗА ПЕРІОД 01.01.2020-30.09.2023

За понад 20 років НАНУ укладено 44 інвестиційних договори, 20 з яких – за
останні 4 роки, за якими передано понад 130 га землі. Переважна більшість угод
(34 або 77%) – забудова 116,0 га землі у м. Києві. Це складає 8% від загальної
кількості землі НАНУ. 

У початкових договорах НАНУ має отримувати 10% частки житлових та
нежитлових приміщень, потім частка зменшується до 1-2%. Більше того, можуть
отримувати нежитлові приміщення, які не потрібні, тому що мають надлишкове
забезпечення нерухомістю.

Замість забезпечення науковців житлом НАНУ за договорами отримує нежитлові
площі, в яких не має потреби, та здає в оренду, інколи за символічну плату. На 

       1 робоче місце в НАНУ припадає близько 100 кв. м робочих зон. 



Станом на кінець 2023 року у черзі на житло перебувало 645 осіб. За останні 4
роки за інвестиційними договорами науковці отримали лише 107 квартир.

ЖК «Кришталеві джерела» (парк «Феофанія»): 18 років від моменту укладення
інвестиційної угоди 152 квартири науковці так і не отримали. Натомість НАНУ
отримала 5746, 7 м2 комерційної нерухомості, яка здебільшого не
використовується або використовується неефективно.

Під забудову житлового комплексу з торгово-офісними приміщеннями
передано земельні ділянки та корпуси Інституту електрозварювання ім. Є. О.
Патона в межах центрального історичного ареалу Києва. Вартість цих
земельних ділянок та нерухомості становить 337,4 млн грн. У договорі не
конкретизована площа земельної ділянки під забудову, не визначена частка
майна НАНУ. 



107 квартир, з яких нерозподілено 32 квартири
(25  у Києві та 7 – в Одесі)



системні недоліки управління державним майном НАН України; 

неналежне оформлення прав на землю та нерухомість; 

неефективне використання земельних ресурсів; 

нераціональне використання бюджетних коштів та нерухомості; 

низьку результативність інвестиційних проєктів; 

отримання комерційної нерухомості замість житла для науковців; 

передачу та приватизацію майна без належного захисту інтересів держави; 

значні ризики втрати державних активів; 

відсутність ефективного контролю за використанням майна.

 АНАЛІЗ МАТЕРІАЛІВ АУДИТУ СВІДЧИТЬ ПРО:



КОНКУРСНИЙ І КОНТРОЛЬОВАНИЙ ДЕРЖАВОЮ МЕХАНІЗМ
ВИКОРИСТАННЯ МАЙНА ТА ЗЕМЕЛЬ НАНУ ТА ГАЛУЗЕВИХ АКАДЕМІЙ

Конкурсний і контрольований  механізм

погодження з КМУ  договорів щодо
використання держмайна

проведення незалежної оцінки
держмайна

відкритий конкурсний відбір інвестора



Пропонується передбачити:

• обов’язкове погодження з КМУ
інвестиційних договорів, предметом яких
є використання державного майна або
земельних ділянок державної власності;

• проведення незалежної оцінки
відповідного майна у порядку,
встановленому законодавством;

• здійснення відкритого конкурсного
відбору інвестора відповідно до вимог
законодавства у сфері управління
об’єктами державної власності.





Дякую
за увагу!

tsk.nedobudovy@rada.gov.ua

mailto:tsk.nedobudovy@rada.gov.ua
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